(nach § 9 (§) BBauG)
zum Bebauungsplan Nr. 244%, Teil 1
- Kradepohlsmihfe -

In der winksamen Anderung Nr. 5/2440 - Gronau - des Fldchen-
nutzungsplanes Lst zwischen den Milheimen StraBe und den
Gierather StnrnaBe eine VernbindungsstrnaBe dangesteflit.

lun Sicherung diesen Trasse ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforndernfich.

Fin den Bebauungsplan Nn. 2447 - Krnadepohfsmiihle - wunde die
erwedltente Burgeranhirung gemdB § 2 a (2) BBauG durchgefihnt.

Da der rdumliche Geftungsbeneich des Bebauungsplanes Nn. 2447
ein senr ghoBes Gebiet (Beredich zwischen Milheimen StraBe

und Gienazhen StrnaBe) ernfaBt, s0lf er in mehrene Teilfbereiche
aufgeteilt wenden.

Zundchsi 4s1 vongesehen, {dir den sideichen Bereich (Bebauungs-
plan Nn. 2447, Teilf 1) das Planverfahnren fonrtzufinren.

Den Bebauungsplan Nn. 2447, Teil 1 - Kradepohfsmihfe - isit
aus der wirksamen Anderung Nr. 5/2440 - Gronau - entwickelit.

Die 4in der Anderung westlich den PlanstraBe dangesteflte Griin-
gldche ist jedoch im Bebauungsplan afs Gewenrbegebiet (GE) mit
zu erhalienden Bdumen und Sirduchenn festgesetzt. Fernnen isz
diese Fldche von jeglicher Bebauung freizuhaliten, s0 daB aie
einen Grinfldche enispricht. Sie ist Lediglich anrechenbare
Grundstickasfldche.

Zun Venrbesserung der Ledlstungsfdhighedit des Knotens neues
StraBensiick zwischen Schlfodderdicher Weg und Gierathen StraBe/
PlanstraBfe /Giernathen SthaBe 30€f der westliche Teil der Gierathen
StrnaBe abgebunden wenden.

Die vorhandenen und gepfanten StrhaBen sind als StraBenvenrkehns-
§Ldchen festgesetzi.

Westlich dern PlansinaBe Lsi Geweirbegebiet mit zu erhalitenden
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Bdumen und Strduchern ausgewiesen. AuBerdem isit diese
Fldche von feglichen Bebauung frelzuhalten.

Die Grundsticke Gierathern SiraBe Ni. 144 und 146 sind als
allgemeines Wohngebiet (WA) {ir eine offene zweige-
schossige Bauwedlse als Hichsigrenze vorgesehen.

Im Beredlch des aflfgemedinen Wohngebietes (WA) wird dex
PLanungshichtpegel gemdB DIN 18005 E durch Verkehns-
Lirnm voraussdichtlich ibenschritten werden.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und aus stddtebaulichen
Grinden wind auf die Festsetzung edlnes aktiven Ldrmschutzes
verzichtet. Das allgemeine Wohngebiet (WA) is%f dahen gemdB
§ 9 Abs. 5 BBauG gekennzedlchnet, damit bed der Ernrichitung
von Gebduden bauliche Schalfschutzvorkehrungen gethoffen
werden .

Nach Abwdgung gemdB § 1 Abs. 7 BBauG werden bei der Verwinrk-
Lichung des Bebauungsplanes Linnerhalb den Verkehnrsfldche

der PLanstraBe auf der Gsif. StraBenseife LdrmschutzmalB-
nahmen ernrichiet, s0 daB dadurch eine Reduzierung der SthaBen-
breite erneicht winrd.

Dunch die geplante Abbindung des westlfichen Teifes denr
Gienathen SinaBe wind eine Fldche, die nach den ordnungs-
behordlichen Verorndnung zun edinsiweiligen Sichenstelfung

von schitzenswernten Landschaftsteilen im Gebiet des Rheindisch
Bengischen Krnedlses vem 15.12.1978 unier Landschafisschutz
steht, gendingfiigig betroffen.

Da der vorgesehenen Festsetzung (SinaBenveirhehrsflddche)
iiberwiegende Belange des Landschaftsschutzes nicht ent-
gegenstehen, £s5% eine Anderung den Grenzen des Landschafts-
schuftzgebietes nichi erforderntich.

Die Entwdsserung erfolgt durch Trennkanalisation mit Von-
§Lut zum sitddiischen Entwdsserungsnetz.

Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes sind Verkehrsflichen
zu erwehrben.
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Aus den Verwirklichung des Bebauungsplanes Ni. 2447, Teif 1
- Kradepohlsmiihe - entstehen den Stadt folgende Kosten:

Grunderwerb und

Entschddigung ca. 150.000,-- DM
Kanalisation ca. 200.000,-- DM
SiraBenbau ca. 300.000,-- DM
Unvorhergesehenes ca. 50.000,-- DM
Gesamtkosten ca. foo.o00,-- DM

Die Finanzierung den entsitehenden Kosten enfolgit durch Zu-
schilsse des Landes und Eigenmititel der Stadz.

Aufgestellt:
Berngisch GLadbach, den 19. Mai 1983
in Ventretung
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